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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest budynek mieszkalny wielorodzinny na dziatkach
nr 15/29 i 15/33 potozonych w Starogardzie Gdanskim.

W sktad niniejszego opracowania w zwigzku z projektowang inwestycjg
wchodzg nastepujgce obiekty budowlane:

— budynek mieszkalny wielorodzinny

— utwardzenie terenu

Pozostate elementy wchodzgce w skitad projektowanej inwestycji nie objete
niniejszym opracowaniem:

— instalacje na terenie dziatki inwestora (woda, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, instalacje elektryczne, kanalizacja
teletechniczna)

— przytgcza (woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
przytacze cieplne, energia elektryczna, kanalizacja teletechniczna)

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Niniejsze opracowanie obejmuje dziatki nr 15/29 i 15/33 potozone w
Starogardzie Gdanskim.

Teren w/w dziafki jest nie zagospodarowany, na terenie nie znajdujg sie zadne
obiekty budowlane nie wigczajgc uzbrojenia terenu. Na terenie znajduje sie
kilka drzew nie bedgcych w kolizji z projektowang inwestycja.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
3.1. Niniejsze opracowanie obejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Budynek o 3 kondygnacjach nadziemnych bez podpiwniczenia.
Budynek zasadniczo o rzucie w ksztafcie prostokata, kryty dachem ptaskim.
W budynku zaprojektowano 24 mieszkania.
Szczegbtowy opis budynku znajduje sie w czesci projektu budowlanego pt.
Projekt architektoniczno-budowlany.
Budynek zaprojektowany w technologii tradycyjnej:
— fundamenty zelbetowe
— $ciany murowane
— stropy miedzykondygnacyjne i stropodach zelbetowe

3.2. Utwardzenie terenu oraz uktad komunikacyjny:
Teren skomunikowany zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z drogg publiczng (ulica Kopernika)
poprzez teren oznaczony w miejscowym planie jako 01.KDW (dziatka nr
15/34) oraz dziatki drogowe nr 15/22 i 15/24.
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wymaga
sie zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci:
- 1 miejsce na 2 mieszkania
- minimum 2 miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
W projekcie przewidziano w sumie 12 miejsc postojowych (po 1 miejscu na 2
mieszkania):

— 10 szt. o wymiarach 2.5x5.0m

— 2 szt. o wymiarach 3.6x5.0m (miejsca przeznaczone dla pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa)

Na terenie dziatki przygotowano réwniez parkingi dla roweréw.
Na poziomie parteru budynku w pomieszczeniu nr 1.W2 (wdzkarnia/
rowerownia) zostaty przewidziane miejsca dla roweréw - 100% miejsc dla
roweréw zlokalizowanych w budynku.

W skiad utwardzenia terenu wchodza:
— drogi manewrowe
— miejsce postojowe
— chodniki

Chodniki wykonane z kostki betonowej gr. 6cm uktadanej na podsypce
piaskowo — cementowej, ograniczone obrzezami betonowymi gr. 6¢cm.
Drogi dojazdowe oraz miejsce postojowe wykonane z kostki betonowej
gr. 8cm.

konstrukcja warstw chodnika:
e Kkostka betonowa gr. 6cm
e podsypka piaskowo — cementowa 4:1 gr. 3cm
e podbudowa — zageszczona pospétka przemieszana z cementem
20cm
e geowtdknina separacyjna
e grunt rodzimy dogeszczony do 1s=0.96

konstrukcja warstw drogi dojazdowej i miejsc postojowych:

e Kkostka betonowa gr. 8cm

e podsypka piaskowo — cementowa 4:1 gr. 3cm

e podbudowa zasadnicza — kruszywo tamane stabilizowane
mechanicznie 0-31.5 gr. warstwy 15cm
pospotka gr. 10cm

e geowtdknina separacyjna
grunt rodzimy dogeszczony do 1s=0.96

3.3. Zielen:
W zwigzku z inwestycjg nie planuje sie wycinki drzew.
Teren po niwelacji zwigzany z robotami ziemnymi zostanie pokryty trawnikiem
i krzewami ozdobnymi.

3.4. Instalacje zewnetrzne:
Projektuje sie nastepujace zasilanie budynku w media (instalacje oraz
przytgcza wg odrebnego opracowania):
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Woda.

Woda doprowadzona z sieci gminnej poprzez nowe projektowane przytgcze
do budynku. W budynku w pomieszczeniu technicznym zostanie
zamontowany gtéwny wodomierz.

Kanalizacja sanitarna.

Z budynku projektuje sie odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych
poprzez przewody kanalizacji sanitarnej do gminnej sieci kanalizaciji
sanitarne;j.

Kanalizacja deszczowa.
Woda z dachu i utwardzenia na dziatce odprowadzona zostanie poprzez
system przewodow i studni do sieci kanalizacji deszczowe;.

Kanalizacja teletechniczna
Projektowane przytgcze teletechniczne zgodnie z umowg od dostawcy ustug
teleinformatycznych.

Energia elekiryczna
Przytagcze kablowe do budynku zgodnie z umowg od dostawcy energii
elektrycznej. Opomiarowanie energii w budynku.

Zasilanie w ciepto
Zasilanie w ciepto budynku zgodnie z umowg od dostawcy ciepta
— elektrocieptownia miejska. Pomiar w pomieszczeniu w budynku.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI TERENU

BILANS POWIERZCHNI
L.p. |Nazwa powierzchni | m?
POWIERZCHNIA DZIALKI
1 Dziatka nr 15/29 1740,00
2 |Dziatka nr 15/33 196,00
(Pg) Razem: 1936,00
POWIERZCHNIA ZABUDOWY
2 Budynek mieszkalny wielorodzinny 475,20
(P,a) Razem 475,20
POWIERZCHNIE UTWARDZONE | NIEUTWARDZONE
4 Powierzchnia utwardzona (ciggi dla ruchu kotowego, ciagi
piesze, opaska zwirowa) Py 892,16
6 |powierzchnia biologicznie czynna Py, 568,64
WIELKOSCI WSKAZNIKOWE
POWIERZCHNIA W BIOLOGICZNIE CZYNNA (min.25%) 29,37%
PROCENT POWIERZCHNI ZABUDOWY (max.35%) 24,55%
INTENSYWNOSC ZABUDOWY 0.2<Iz<1.5 0,74
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5. DANE O WPISIE DZIALKI LUB TERENU DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ
CZY PODLEGAJA OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy — teren, na ktérym potozona jest dziatka nr 15/29 i 15/33 nie jest
wpisany do rejestru zabytkéw i nie podlegajg ochronie.

6. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE
LUB TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ZNAJDUJAEGO SIE W
GRANICACH TERENU GORNICZEGO
Nie dotyczy — teren, na ktérym potozona jest dziatka nr 135 nie znajduje sie w
granicach terenu gérniczego.

7. ISTNIEJACE | PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ORAZ

HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW

BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA
W wyniku projektowanej inwestycji nie wystgpig zagrozenia dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych i istniejacych budynkow
jak i dla otoczenia. Nie przewiduje sie tez na terenie objetym inwestycjg
jakichkolwiek elementéw flory i fauny objetych wymaganiami dla gatunkow
chronionych. W przypadku jednak stwierdzenia wystepowania gatunkéw
chronionych na terenie projektowanych prac w trakcie realizacji robét, nalezy
przestrzegaé przepisy o ochronie gatunkowej.
Odpady z terenu inwestycji bedg miaty charakter komunalno-podobnych oraz
bedg segregowane na terenie dziatki, gromadzone w pojemnikach na smieci
zlokalizowanych w budynku a nastepnie okresowo wywozone na wysypisko
$mieci przez stuzby komunalne.

8. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI | CHARAKTERU
INWESTYCJI
Konieczne dane nie wystepuja.

9. POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU
Budynek mieszkalny wielorodzinny 475,20m2

10. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Zblizenie wzajemne elementéw zagospodarowania terenu

Sytuowanie obiektow na dziatkach sagsiednich z uwagi na lokalizacje miejsc
postojowych.

Rozporzgdzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie:

§ 19. 1. Odlegtosc¢ wydzielonych miejsc postojowych, w tym rowniez zadaszonych, lub
otwartego garazu wielopoziomowego dla samochodéw osobowych od okien
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku mieszkalnym, budynku
zamieszkania zbiorowego, z wyjqtkiem hotelu, budynku opieki zdrowotnej, oswiaty i
wychowania, a takze od placu zabaw i boiska dla dzieci i mtodziezy, nie moze by¢
mniejsza niz:

1) 7 m-w przypadku do 4 stanowisk wlgcznie;

2) 10 m - w przypadku 5 do 60 stanowisk wiqcznie;
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Na projektowanym terenie na zewnatrz budynku powstanie docelowo 12
miejsc postojowych. Projektowane miejsca zlokalizowane sg w odlegtosci
minimum 6m od najblizszej dziatki budowlanej, na ktérej znajduje sie lub moze
powsta¢ budynek z oknami pomieszczen na pobyt ludzi. Z uwagi na to, ze na
dziatce sasiedniej (przy uwzglednieniu zapisbw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) mogtby powstaé budynek ze sciang z
oknami w odlegtosci minimum 4m od granicy dziatki projektowane miejsce
znalaztoby sie w odlegtosci minimum 10m co powoduje, ze dziatki sgsiednie
nie zostang objete obszarem oddziatywania z uwagi na lokalizacje miejsc
postojowych.

Sytuowanie obiektéw na dziatkach sasiednich z uwagi na lokalizacje miejsc na
odpady state.

Rozporzgdzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie:

§ 23. 1. Odlegtosc¢ miejsc na pojemniki i kontenery na odpady state, o ktorych mowa w
§ 22 ust. 2 pkt 1 i 3, powinna wynosi¢ co najmniej 10 m od okien i drzwi do budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz co najmniej 3 m od granicy z
sgsiedniq dziatkq.

Lokalizacja smietnika na projektowanym terenie znajduje sie w odlegto$ci
powyzej 6m od granicy z dziatkg sagsiednig. Na sgsiedniej dziatce mdgtby
powstac¢ budynek z oknami w odlegtosci 4m od granicy dziatki co powoduije,
ze sSmietnik znajdowatby sie powyzej 10m od hipotetycznego budynku na
dziatce sagsiedniej. W zwigzku z tym dziatki sgsiednie nie zostang objete
obszarem oddziatywania z uwagi na lokalizacje miejsc na odpady state.

Zblizenie wzajemne elementow zagospodarowania terenu z uwagi ha
przepisy ochrony przeciwpozarowej

Rozporzgdzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie:

§ 271. 1. Odlegtos¢ miedzy zewnetrznymi Scianami budynkow niebedgcymi Scianami
oddzielenia przeciwpozarowego, a majgcymi na powierzchni wigkszej niz 65% klase
odpornosci ogniowej(E), okreslong w § 216 ust. 1 w 5 kolumnie tabeli, nie powinna, 7
zastrzezeniem ust. 2 i 3, by¢ mniejsza niz:

- 8m pomiedzy budynkami ZL

Projektowany budynek zostanie usytuowany w odlegtosci powyzej 4 m od
granic dziatek sgsiednich. Z uwagi na to, ze projektowane budynki na
dziatkach sgsiednich ze $cianami z oknami mogg powsta¢ w odlegtosci 4m od
granic dziatek, dziatki sgsiednie nie zostang objete obszarem oddziatywania z
uwagi na przepisy ochrony przeciwpozarowe;j.

Warunki dostepu do promieniowania stonecznego oraz przestanianie.
Rozporzgdzenie ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie:

§ 13. 1. Odlegtos¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od
innych obiektow powinna umozliwiac naturalne oswietlenie tych pomieszczen - co
uznaje sie za spetnione, jezeli:

1) miedzy ramionami kqta 60°, wyznaczonego w plaszczyznie poziomej, z
wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu Sciany na osi okna pomieszczenia
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przestanianego, nie znajduje sie przestaniajgca czesc tego samego budynku lub inny
obiekt przestaniajgcy w odlegtosci mniejszej niz:

a) wysokos¢ przestaniania - dla obiektow przestaniajgcych o wysokosci do 35 m,

§ 60.

1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w Ztobku,
przedszkolu i szkole, z wyjgtkiem pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej,
powinny mie¢ zapewniony czas nastonecznienia co najmniej 3 godziny w dniach
réwnonocy (21 marca i 21 wrzesnia) w godzinach 8”-16", natomiast pokoje
mieszkalne - w godzinach 7°°-17%.

Majgc na uwadze zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz usytuowanie istniejgcych budynkéw na dziatkach
sgsiednich, biorgc pod uwage ,,linijke stonca" przy uwzglednieniu wysokosci i
usytuowania budynkoéw na dziatkach sgsiednich nie bedg one posiadaty
ograniczenia dostepu do Swiatta stonecznego oraz nie bedg przestaniane
przez przedmiotowy projektowany budynek.

W zwigzku z tym dziatki sgsiednie nie zostang objete obszarem oddziatywania
z uwagi na przestanianie i nastonecznienie.

Warunki lokalizacji boiska lub placu zabaw na dziatce sasiedniej
oznaczonej w miejscowym planie jako 2.US.

§ 40.

2. Nastonecznienie placu zabaw dla dzieci powinno wynosi¢ co najmniej 4 godziny,
liczone w dniach réwnonocy (21 marca i 21 wrzesnia) w godzinach 10°-16%. W
zabudowie Srodmiejskiej dopuszcza sie nastonecznienie nie krotsze niz 2 godziny.

3. Odlegtosc placow i urzgdzen, o ktorych mowa w ust. 1, od linii rozgraniczajgcych
ulice, od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc
gromadzenia odpadow powinna wynosic¢ co najmniej 10 m.

Z uwagi na usytuowanie projektowanego budynku w odlegtosci 4m od granicy
z dziatkami nr 15/32 i 15/28 (0znaczonych w planie miejscowym jako teren
2.US.) oraz na usytuowanie projektowanego budynku od strony potudniowej w
stosunku do w/w dziatek czesc¢ terenu dziatek nr 15/32 i 15/28 mozna zaliczy¢
do obszaru oddziatywania w zwigzku z przedmiotowym projektowanym
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

Z uwagi na powyzsze obszar inwestycji objety niniejszym opracowaniem
nalezy ustali¢ na dziatkach objetych inwestycjg tzn. nr 15/29 oraz 15/33 oraz
mozna dodatkowo uwzgledni¢ czes¢ dziatek nr 15/32 i 15/28.

Projektant mgr inz. arch. WIESLAW REDZIMSKI
architektury: upr bud. KI-11-7342-103/98
specjalnos¢ architektura
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INFORMACJA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA NA POTRZEBY

zgodnie z:

PLANU BIOZ

- art. 20 ust. 1, pkt. 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2000 r. Nr 106, poz. 1126, z p6zn. Zm)

- §1, § 2, rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w
sprawie informaciji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (dz. u. nr 120, poz. 1126)

STRONA TYTULOWA

Nazwa obiektu
budowlanego:

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

Adres obiektu budowlanego:

STAROGARD GDANSKI

DZIALKI NR 15/29 1 15/33

OBREB: 0023, 23

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: STAROGRAD GDANSKI -M

Inwestor: TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO ZIEMI
KOCIEWSKIEJ Sp. z 0.0.
UL.TARAUGUTTA 56 )
83-200 STAROGARD GDANSKI

Projektant: mgr inz. arch. Wiestaw Redzimski

ul.Mickiewicza 9
80-425 Gdansk
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CZESC OPISOWA

Zakres robo6t dla catego
zamierzenia budowlanego oraz
kolejnos$¢ realizaciji
poszczegdblnych obiektéw;

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego:

- budynek mieszkalny wielorodzinny
- instalacje zewnetrzne

- tereny utwardzone

Wykaz istniejgcych obiektéw
budowlanych;

3 kondygnacyjny budynek mieszkalny
wielorodzinny. Wystepujg instalacje
podziemne (szczeg6lng uwage zwroci¢ na
podziemne instalacje gazu oraz sie¢
cieptownicza)

Wskazanie elementéw
zagospodarowania dziatki lub
terenu, ktére mogg stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi;

Prace budowlane prowadzone podczas:

- wznoszenia budynku

- zagospodarowania terenu wokot budynku
Niewielkie wykopy oraz praca sprzetu
ciezkiego.

Wskazanie dotyczace
przewidywanych zagrozen
wystepujgcych podczas realizacji
robo6t budowlanych, okreslajgce
skale i rodzaje zagrozen oraz
miejsce i czas ich wystgpienia;

Niebezpieczenstwo urazu przy

robotach budowlanych. Niebezpieczenstwo
upadku z wysokosci przy wykonywaniu
konstrukcji oraz elementow
wykonczeniowych budynku — wysokos¢ ok.
9.30m.

Wskazanie sposobu prowadzenia
instruktazu pracownikéw przed
przystapieniem do realizacji robét
szczegOlnie niebezpiecznych;

Instruktaz bezposredni wykonany
przez kierownika budowy kazdorazowo
przed rozpoczeciem nowego rodzaju robot.

Wskazanie srodkéw technicznych
i organizacyjnych,
zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom wynikajagcym
z wykonywania robét budowlanych
w strefach szczego6lnego
zagrozenia zdrowia lub w ich
sgsiedztwie, w tym
zapewniajgcych bezpieczng i
sprawng komunikacje,
umozliwiajgca szybkg ewakuacije
na wypadek pozaru, awarii i innych
zagrozen.

Wydzielenie i oznakowanie placu budowy
Wydzielenie na placu budowy drog
dojazdowych i dojsc.

Projektant
architektury:

mgr inz. arch. WIESLAW REDZIMSKI
upr bud. KI-11-7342-103/98
specjalno$¢ architektura

PLANER Autorska Pracownia Architektury Wiestaw Redzimski, ul.Mickiewicza 9, 80-425 Gdansk, tel/fax. 058 520 45 71
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UCHWALA NR XXV/232/2016 ]
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 27 kwietnia 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Staro-
gard Gdanski, uchwalonego uchwala Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28
pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmie-
nionego uchwalg nr XXIII/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (pu-
blikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwala nr
XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrze$nia 2013r. (publikacja: Dz. Urz.
Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657) - dla 2 obszaréw: w rejonie ul. Zielonej oraz
w rejonie ul. Kopernika

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29, ustawy z 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40
ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial I Przepisy ogo6lne

§ 1. 1.Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Starogard Gdanski” (przyjetego Uchwata Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 28 stycznia 2015 r.), uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sta-
rogard Gdanski, uchwalonego uchwata Nr LXII1/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdzier-
nika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwalg nr
XXII1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 25 wrzeénia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657) - dla
dwodch obszaréw: w rejonie ul. Zielonej, w rejonie ul. Kopernika, zwana dalej ,,planem”.

2.Granice obszarow objgtych planem przedstawiaja zataczniki graficzne: nr 1 (dot. rejonu ul. Zielonej) i nr 2
(dot. rejonu ul. Kopernika) do niniejszej uchwaty, w skali 1:1000.

3.Plan obejmuje dwa roztaczne obszary o tacznej powierzchni ok. 18,05 ha:

1) obszar A — o pow. ok. 17,15 ha w rejonie ul. Zielonej (wg dotychczasowego planu oznaczony symbolem
,C1.2.P2”);

2) obszar B — 0 pow. ok. 0,90 ha w rejonie ul. Kopernika (wg dotychczasowego planu oznaczone symbolami
,»C3.20.US”, ,,C3.21.P3”, ,,C3.19.U2”)

4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :

1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czeSci graficznej — rysunkow planu sporzadzonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, sta-
nowiacych zalaczniki nr 1 i nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicz-
nego wgladu, stanowiacych zalgceznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnig¢ 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacych zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzgled-
nieniem zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze zm.), w szczegodlnosci zmiana dotychczasowych zasad zago-
spodarowania i zabudowy terendw potozonych w granicach opracowania.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2015 r., poz. 443; Dz.U. z 2015 r., poz. 774; Dz.U. 2 2015 r,,
poz. 1265; Dz.U. z 2015 r., poz. 1434; Dz.U. z 2015 r., poz. 1713; Dz.U. z 2015 r., poz. 1777; Dz.U. z 2015 r., poz. 1830; Dz.U. z 2015 r.,
poz. 1890)

1




2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak
wystepowania obiektow i1 obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw lub do gminnej ewidencji zabytkow a
takze dobr kultury wspotczesne.

§ 3. 1. Na rysunkach planu (zataczniku nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwatly) nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba ozna-
cza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery — nastgpujace przeznaczenia terenow:
a) U —teren zabudowy ushugowe;j,
b) US —teren sportu i rekreaciji,
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) U,P -teren zabudowy ustugowej oraz ustugowo-produkcyjnej,
e) P —teren zabudowy techniczno-produkcyjnej- tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw i sktadow,
f) P, U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, magazynow i sktadow oraz tereny ustug,
g) K —teren infrastruktury technicznej, kanalizacji sanitarnej,
h) KDD teren komunikacji, drog publicznych,
i) KDW - teren komunikacji, drog wewngtrznych,
j) KDP- teren komunikacji, zespot garazy
k) ZI - teren zieleni izolacyjnej;
5) wymagana zielen izolacyjno-krajobrazowa w urzadzeniu i zagospodarowaniu terenu;
6) istniejaca zielen do ochrony — szpalery drzew, grupy drzew i pojedyncze drzewa.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowia informacje lub zalecenia i nie sa
ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow
po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty

budynkoéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, a takze takich elementow jak
wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, elementy
wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla niepetnosprawnych i innych podobnych
elementéw budynkdw; linie nieprzekraczalne nie dotycza tez obiektow matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston), obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie

geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami i oznaczeniami
obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik nr 1 lub nr 2 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o
okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie z
§5;

6) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne z
ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow,
ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne ustaleniami
planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym;




7)

zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy rozumieé przez to pas zwartej, wielowarstwowej roslinnosci,

ztozonej z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze wizualnie, krajobrazowo)
obiekty i tereny potencjalnie uciazliwe od terenéw i funkcji chronionych, zwtaszcza mieszkaniowych.

2.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 11 Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 5.

§ 6.

1.Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej oraz graficznej- rysunkach planu.

2. Dla kazdego wydzielonego na rysunkach planu liniami rozgraniczajacemu terenu obowiazuja jednoczesnie
ustalenia ogolne i szczegdtowe.

3. W obszarze A (pokazany na zatl. graficznym nr 1) 1 w obszarze B (pokazany na zataczniku graficznym nr 2)
planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym
planem.

4. Podane w § 11 oraz w § 12 parametry dotyczace wysokos$ci nie dotycza inwestycji z zakresu tacznos$ci pu-
blicznej ani obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne itp.

5. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie czynna
oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen siecio-
wych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwiazanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych do-
puszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

6. Ustala si¢ podziat obszaru A (rejon ul. Zielonej) na 9 terendow oznaczonych symbolami: 1,U,P, 2.P, 3.P, 4.Z1,
5.71, 6.K, 01.KDW, 02.KDD, 03.KDP. Dla kazdego z wymienionych terenéw okresla si¢ ustalenia szczegoto-
we zawarte w § 11 dla poszczeg6lnych terenow.

7. Ustala si¢ podzial obszaru B (rejon ul. Kopernika) na 4 tereny oznaczone symbolami: 1.U, 2.US, 3.MW.
4 KDW. Dla kazdego z wymienionych terenéw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w § 12 dla poszcze-
golnych terenow.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania adu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte
saw § 11 oraz w § 12, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

2. Ustala si¢ wymog uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow zieleni towarzyszacej zabudowie i zago-
spodarowaniu, z zachowaniem minimalnego udzialu pow. biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w § 11 oraz w § 12, oraz ochrony istniejacego drzewostanu.

2. W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy minimalizowa¢ przeksztalcenia naturalnego uksztattowa-
nia terenu .

Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

4. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw o geometrii (ksztalt, nachylenie) innych niz
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o innym
ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi.

5. Za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wej$cia w zycie planu, dopusz-
cza si¢ taczenie dziatek.

6. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych
dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obicktom budowlanym (takie jak przytacza, urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki) a takze zieleni towarzyszacej i
matej architektury, o ile w ustaleniach szczegétowych nie okreslono zakazu ich sytuowania.




7. Lokalizacja obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga zgloszenia do
Szefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony powietrz-
nej przed przeszkodami lotniczymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie obszaru planu nie ma terenéw objgtych ochrona przyrody badz ochrona krajobrazu w rozumie-
niu przepisOw w rozumieniu przepiséw odrebnych obowiazujacych w dniu uchwalenia planu.

2.  Wprowadza si¢ obowigzek witaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury technicznej
wodno-kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki i
przydomowych oczyszczalni $ciekow, wprowadza si¢ obowiazek zastosowania niskoemisyjnych lub beze-
misyjnych zrodet ciepta lub zaopatrzenia w cieplo z sieci. Zasady zaopatrzenia obszaru objetego planem
W cieplo oraz w zasady wlaczenia do sieci okreslono w § 10 niniejszej uchwaty.

3. W granicach planu nastgpujace tereny zaliczane sa do terenow chronionych akustycznie w rozumieniu
przepisow ustawy prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomoéw hatasu w

srodowisku:
1) w obszarze B — teren 1.U — jako teren z budynkami zwigzanymi ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,
2) w obszarze B- - teren 2.US — jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;
3) w obszarze B- teren 3.MW — jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioro-
wego.;
4) w obszarze A — zaden z wydzielonych terendéw nie jest zaliczany do rodzajow terendw chronionych przed

hatasem w rozumieniu przepisOw odrebnych dot. ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia w sprawie dopuszczal-
nych poziomow hatasu w srodowisku.

4. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow i
zwierzat, zgodnie z przepisami odregbnymi.

5. W przypadku sytuowania w granicach terenow stacji bazowych telefonii komorkowe;j ustala si¢ obowiazek
zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na sasiednich terenach objetych
ochrona, zgodnie z przepisami odregbnymi.

6. Wszelkie zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowa¢ na nich szkod.

7. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorac pod uwage uwarunkowania tere-
néw przylegtych. Na obszarze objetym planem moga wystgpowac niezinwentaryzowane urzadzenia melio-
racyjne. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

8. Zakres uciazliwosci dla Ssrodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy ograniczy¢ do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi,
ktore nalezy lokalizowaé w oparciu o przepisy odrgbne.

9. Obszar B w rejonie ul. Kopernika znajduje si¢ w strefie oddziatywania zaktadu — Zaktady Farmaceutyczne
,Polpharma” SA, jako zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, miedzy strefa-
mi: maksymalnej strefy zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowej (emisja chloru) 725 m dla
obrazen nieodwracalnych (tzw. AELG-2) i 1516 m jako granica braku skutkow dla zdrowia ludzi
(tzw.AELG-1) liczac od miejsca awarii w zaktadzie.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w
ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
ze zm.) tj. wyznaczone w dokumencie Studium, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty.

2. W obszarze B planu (rejon ul. Kopernika) teren przeznaczony na cele sportowo-rekreacyjne oznaczony
symbolem 2.US wyznacza si¢ jako teren przestrzeni publicznej.




3. W granicach terenu przestrzeni publicznej (2.US w obszarze B- rejon ul. Kopernika) ustala sie:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) zakaz instalowania jakichkolwiek tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic systemu
informacji miejskiej, informacji turystycznej i znakéw drogowych;
3) zakaz lokowania miejsc do parkowania pojazdow;
4) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1.W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagow;

2) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza
si¢ wykorzystanie dla celow przeciwpozarowych lokalnych zbiornikow wodnych usytuowanych w obszarze A
(rejon ul. Zielonej) w terenie 3.P,U.

2. W zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnych;

2) $cieki technologiczne przed zrzutem do systemu kanalizacyjnego nalezy odpowiednio unieszkodliwiaé i za-
gospodarowac zgodnie z wymaganymi przepisami i standardami;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z terendéw utwardzonych placéw, parkingdéw, drog, ciagow pieszo-
jezdnych z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, do kolektoro6w usytuowanych obszarze
planu oraz w sasiedztwie obszaru planu;

2) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachéw budynkéw oraz z terendw niezabudowanych-, zie-
leni towarzyszacej na wlasnym terenie;

3) wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drég, parkingdw nalezy podczysci¢ przed
oprowadzeniem do odbiornikow, w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig lokalizacje w obszarze opracowania A (rejon ul. Zielonej) zbiornika retencyjnego wod deszczo-
wych przed wylotem wod deszczowych do odbiornika, dopuszcza sig¢ likwidacje (zasypanie) czgsci istniejacego
rowu..

4. \W zakresie zasilania w energie elektryczng

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych lub projektowanych w sasiedztwie
badZ na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci SN
15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami in-
westorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegotowych wymaganych lokalizacji w liniach rozgranicza-
jacych nie ustala si¢, dopuszcza sig ich wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych potrzebami
o$wietlenia terenu.

5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania, na warunkach i w uzgodnieniu z za-
rzadcami sieci; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub bezemisyjne, dopuszcza
si¢ ogrzewanie elektryczne badz z sieci gazowych;

2) wyklucza si¢ ogrzewanie gazem plynnym;




3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych Sredniego ci$nienia z zastosowaniem reduktorow
badz z sieci niskiego ci$nienia; dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg sieci gazowych oraz przytaczy zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz infra-
struktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury
technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwiaza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych sieci;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie w obszarze A (rejon ul. Zielonej) lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych
telefonii komodrkowej, przy czym wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy
wyznaczone W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U.
z 2003r. Nr 192, poz. 1883);

4) wyklucza si¢ sytuowanie stacji bazowych telefonii komoérkowych w obszarze B (rejon ul. Kopernika).

7. W zakresie gospodarki odpadami:
1) w granicach terenéw mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojem-
niki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z
przepisami techniczno-budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwiagzane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza na-

lezy zagospodarowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym w szczegolnosci ustawa z dnia 14 grud-

nia 2012 r. o odpadach.
8. Dopuszcza sie w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji w
rozumieniu przepisow ustawy o odnawialnych zrodtach energii (tj. instalacji odnawialnego zrédta energii o
facznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW, przytaczonej do sieci elektroenergetycznej
0 napigciu znamionowym nizszym niz 110 kV lub o mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu nie wigkszej niz
120 kW), obiektéw zwiazanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii takich jak np. kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Powiazania obszaru A (rejon ul. Zielonej) planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta zapew-
niaja: ul. Zielona oraz ul. Iwaszkiewicza, przylegle do granic obszaru opracowania oraz droga publiczna do-
jazdowa oznaczona na rysunku planu zat. 1 - symbolem 02.KDD.

2. Powiazania obszaru B (rejon ul. Kopernika) planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta za-
pewnia ul. Kopernika (na potudnie od granic opracowania) oraz Al. Jana Pawta II (na zachéd od granic opra-
cowania), dostgpne poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy i doj$cia usytuowane w bezposrednim sasiedztwie
granic obszaru planu.

3. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do obliczania zapo-
trzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow osobowych zawarte sa w § 11 oraz w § 12 ni-
niejszej uchwaty.

Rozdzial 111 Ustalenia szczegélowe
§ 11. Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenéw w obszarze A (rejon ul. Zielonej)

1. Ustalenia dla terenu 1.U,P
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 1.U,P o pow. ok. 0,38 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ushugowej oraz produkcyjnej, hurtowni, magazynow, z dopuszczeniem funkcji ustug ad-
ministracji, biur zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia,
b) funkcje dopuszczalne - zielen, parkingi zwiazane z funkcja podstawa,




¢) intensywnos$¢ zabudowy- minimum 0,00, maksimum 0,03,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%,

e) wysokos¢ zabudowy — do 6 m npt,

f) geometria dachéw — dachy ptaskie;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie dotyczy;

7) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej oraz wkomponowania jej w docelowe zagospodarowanie;

b) w urzadzaniu terenu uwzgledni¢ istniejace sieci inzynieryjnego uzbrojenia obslugujace takze inne tereny, w

szczegOlnosci sieci centralnego ogrzewania i sieci gazowe,

¢) dopuszcza sig wspoélne z terenem 1.U zagospodarowanie terenu zielenig i mata architektura,

d) teren zagospodarowac i uzytkowac jako teren ogolnodostepny o publicznym charakterze, obowiazuja ustalenia

zawarte w § 8, teren wyposazy¢ w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe dla réznych grup wiekowych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow- nie dopuszcza si¢ tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd poprzez drogi wewngtrzne oraz ciagi pieszo - jezdne (poza granicami planu) lub poprzez teren 01.KDW,

b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu, parkowanie pojazdow na potrzeby funkcji na

wyznaczonych miejscach w pobliskich drogach i parkingach ogo6lnodostgpnych,

c) nakaz zlokalizowania miejsc postojowych dla roweré6w w ilo$ci min. 10 miejsc;

10) zasady obstugi inzynieryjnej — wedlug ustalen ogdlnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

3. Ustalenia dla terenu 3.MW

1)  oznaczenie i powierzchnia terenu: 3.MW o pow. 0k.0,19 ha;

2)  przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zamieszkania zbiorowego,

b) wyklucza sie sytuowanie ustug w formie wolnostojacych obiektow, wyklucza sie sytuowanie garazy wolnostoja-

cych lub dobudowanych , wyklucza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

4)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wedtug ustalen ogolnych zawartych w § 7;

a) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ ochrong istniejacej zieleni wysokiej, w tym wskazanej na rysunku planu (zat.

nr 2 do uchwaty), zielen wkomponowa¢ w docelowe tereny zieleni towarzyszacej zabudowie,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektoéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy- nieprzekraczalna linia zabudowy- jak na rysunku planu, w odleglosci 15m od ciagu pieszego od

strony wschodniej terenu,

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%,

¢) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,20, maksimum 1,50,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 18 m npt,

e) geometria dachow — dachy ptaskie,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

6)  szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

7)  szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: uwzgledni¢ w zago-
spodarowaniu istniejacy gazociag biegnacy przez teren, w wypadku kolizji z planowanym zagospodarowa-
niem czy zabudowa dopuszcza si¢ jego przebudowe;

8)  sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: teren uzytkowac jako
zielen — skwer, zieleniec do czasu realizacji docelowego przeznaczenia;

9)  zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd od strony ul. Kopernika poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy (poza granicami planu), lub poprzez teren

01.KDW,

b) wskaznik miejsc do parkowania — na terenie zapewni¢ min. 1 miejsce na 2 mieszkania,

C) wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci nie

mniejszej jak 2 miejsca,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ parking dla roweréw, przy czym min 50% miejsc zlokalizowa¢ w miej-

scu zadaszonym lub wewnatrz budynku;
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10) zasady obstugi inzynieryjnej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 9;
11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - 0% (grunt stanowiacy wtasnos¢ gminy miejskiej)
4. Ustalenia dla terenu 01.KDW
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 01.KDW o pow. ok. 0,01 ha,
3) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga wewngtrzna;
4) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢:
a) szerokos$¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu;
b) elementy wyposazenia: jak dla ciagéw pieszo-jezdnych, bez wydzielania jezdni,
¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,
d) wyklucza si¢ realizacje miejsc parkingowych,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i sieci zwiazanych z infrastruktura techniczna;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza sig;
7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 0% .

Rozdzial IV Ustalenia koncowe
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 14. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Staro-
gard Gdanski uchwalony uchwata Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika
2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwata nr
XX1I1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 25 wrzesnia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657).

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Pomorskiego.

2.Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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