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O P I S     T E C H N I C Z N Y

1. PODSTAWA  OPRACOWANIA

1.1. Zlecenie Inwestora: Towarzystwo Budownictwa Społecznego Ziemi Kociewskiej Sp. z o.o., ul. 

Traugutta 56 83-200 Starogard Gdański.

1.2. Projekt architektoniczno - konstrukcyjny budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

1.3. Mapa sytuacyjno - wysokościowa w skali 1:500.

1.4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.02r. w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i usytuowanie. Tekst jednolity : Dz. U. Nr 75 z 2002r. ;poz.690).

1.5. Polska Norma PN-92/B-01706 „Instalacje wodociągowe. Wymagania w projektowaniu” 

1.6. Polska Norma PN-92/B-01707 „Instalacje kanalizacyjne. Wymagania w projektowaniu”

1.7. Polska Norma PN-85/B-02421 „Ogrzewnictwo i ciepłownictwo. Izolacja cieplna rurociągów, armatury 

i urządzeń. Wymagania i badania”

1.8. Obowiązujące normatywy i zarządzenia.

2. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Projektowany na działce nr 15/29 budynek pełnić będzie funkcje budynku mieszkalnego wielorodzinnego 

składającego się z 24 mieszkań. Budynek jest obiektem 3 kondygnacyjnym bez podpiwniczenia.  

Wyposażenie sanitarne mieszkań stanowić będą miski ustępowe, umywalki, zlewozmywaki, natryski itp.

 

3. ZAKRES  OPRACOWANIA

Niniejsze  opracowanie  obejmuje  projekt  wewnętrznej  instalacji  wody  zimnej,  ciepłej  wody  użytkowej,

instalacji  kanalizacyjnej,  instalacji  c.o.  dla  budowy  budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego  24-ro

mieszkaniowego  zlokalizowanego  w  Starogardzie  Gdańskim  przy  ul.  Kopernika,  na  działce  o  nr

ewidencyjnym 15/29. Ogrzewanie poszczególnych lokali mieszkalnych oraz przygotowanie c.w.u. poprzez

system  grzewczy  c.o.  i  c.w.u.  logoterm  typ  SATURN.  W  skład  systemu  oprócz  pionów  grzewczych  i

poziomów wchodzą indywidualne mieszkaniowe stacje wymiennikowe – Logoterma SATURN dla każdego

mieszkania, montowane na szachtach ściennych w korytarzach.

W budynku przewiduje się węzeł cieplny jednofunkcyjny oraz zasobnik buforowy o pojemności 500 l (projekt

węzła cieplnego wg. odrębnego opracowania).

3. INSTALACJA WODY ZIMNEJ
 
Zasilanie  projektowanego  budynku  w  wodę  odbywać  się  będzie  poprzez  projektowane  przyłącze

wodociągowe  PE  de  75  mm.  Przyłącze  wodociągowe  wprowadzone  zostanie  do  pomieszczenia  węzła

cieplnego.  Projekt  przyłącza  wodociągowego  objęty  jest  odrębnym  opracowaniem.  W  budynki  w
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pomieszczeniu  technicznym  zamontować  zestaw  wodomierzowy  z  wodomierzem firmy  DIEHL Metering

objętościowy „KK Altair V3” przystosowany do zdalnego odczytu o przepływie Qnom 9,0 m3/h.  

Wewnętrzną instalację wodociągową dla projektowanego budynku zaprojektowano z rur z tworzywa PEX np.

firmy „TECE” łączonych za pomocą złączek zaciskowych. Podłączenia baterii i zaworów czerpalnych należy

wykonać za pomocą zaciskowych złączek metalowych, gwintowanych. Łączniki uszczelnić za pomocą pasty

lub taśmy teflonowej. Rury prowadzone w posadzce ułożyć w rurach PESZEL. Przewody prowadzone w

 bruzdach i  ściankach działowych należy zaizolować otulinami z pianki poliuretanowej. Rury typu PEX są

 pr zeznaczone  do  pr acy    t em  p . r oboczy ch +95 C. Podej ś  cia     wodociągowe do przyborów układać jako

 ukryte w zabudowie lub płytkich bruzdach ściennych. Przy przejściach przez ściany i stropy zastosować

tuleje  ochronne  o  dwie  dymensje  większe,  wypełnione  kitem plastycznym.  Grubość  warstwy  betonu  w

posadzce  nad  rurą  powinna  wynosić  minimum  4  cm.  Rurociągi  wody  zimnej  należy   odpowiednio

przymocować do konstrukcji budowlanych za pomocą obejm metalowych z wkładką gumową wykonanej ze

specjalnej dla rur z tworzyw sztucznych mieszanki. Rozstaw uchwytów przesuwnych i stałych powinien być

zgodny z wytycznymi producenta. Trasy przewodów i średnice przedstawiono w części graficznej. Wszystkie

połączenia rur powinny być odkryte podczas próby dla umożliwienia ujawnienia ewentualnych przecieków.

Sprawdzanie przewodów przed oddaniem do eksploatacji wykonać wg normy i z wytycznymi producenta.

Podejścia do przyborów wykonać za pomocą kształtek.

Wysokość podejścia wodociągowego uzależniona jest od rodzaju przyboru i tak:

- umywalki, zlewozmywak : 20 - 25 cm poniżej górnej krawędzi przedniej ścianki. 

- natrysk : 1,00 - 1,20 m nad posadzką basenu

W przypadku  stosowania  konsoli  do urządzeń sanitarnych,  np.  Geberit,  podejścia  montować zgodnie  z

technologią właściwą dla tego typu rozwiązań.

4. INSTALACJA CIEPŁEJ WODY UŻYTKOWEJ

Ciepła  woda  dla  potrzeb  bytowo-gospodarczych  dla  poszczególnych  mieszkań  w  budynku  uzyskana

zostanie  z  zaprojektowanych  mieszkaniowych  stacji  wymiennikowych  systemu  Logoterm  SATURN  .

Mieszkaniowa stacja wymiennikowa wyposażona jest w możliwość regulacji ilościowej wypływu ciepłej wody

użytkowej. 

Instalację c.w.u. dla budynku wykonać należy z rur warstwowych z tworzywa PEX firmy „TECE” zachowując

warunki wykonania jak dla instalacji wody zimnej. Rozprowadzenie i podejścia wodociągowe zaprojektowano

w posadzce i bruzdach ściennych w izolacji termicznej obok przewodów wody zimnej ze spadkami w stronę

przyłącza lub przyborów. Po próbie szczelności zaizolować przewody otulinami z pianki polietylenowej lub o

podobnych właściwościach  zgodnie z  Rozporządzeniem  Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r.

zmieniającym rozporządzenie w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich

usytuowanie:

- średnica wewnętrzna do 22 mm -minimalna grubość izolacji 20 mm

- średnica wewnętrzna od 22 do 35 mm -minimalna grubość izolacji 30 mm

- średnica wewnętrzna od 35 do 100 mm -równa średnicy wewnętrznej rury.
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5. PRÓBY I PŁUKANIE

Po wykonaniu instalacji należy wykonać hydrauliczną próbę szczelności o ciśnieniu próbnym 9 bar w ciągu

½ godziny. Po próbie instalację wodociągową przed oddaniem do eksploatacji należy zdezynfekować 10%

podchlorkiem sodu i przepłukać aż do uzyskania na wypływie czystej wody.

6. INSTALACJA KANALIZACJNA

Ścieki  z  projektowanego  budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego  odprowadzone  zostaną  przez

projektowaną instalację kanalizacji sanitarnej do projektowanego przyłącza sanitarnego zlokalizowanego na

terenie  działki  (dz.  nr  geod.  154/307).  Projekt  przyłącza  kanalizacji  sanitarnej  objęty  jest  odrębnym

opracowaniem. 

Jako  przewody  kanalizacyjne  w  budynku  zaprojektowano  rury  PVC  posiadające  decyzję  Instytutu

Budownictwa  w  Warszawie,  łączone  przy  pomocy  kielichów  uszczelnianych  gumowymi  uszczelkami

wargowymi. Przy przejściach pionów przez stropy należy stosować tuleje ochronne z PVC, wystające około

3 cm powyżej podłogi. Ściana wewnętrzna tulei powinna być większa od średnicy zewnętrznej przewodu o

około  5  cm.  Przestrzeń  między  przewodem,  a  tuleją  należy  wypełnić  szczeliwem  trwale  elastycznym

zapewniającym swobodny przesuw przewodu. 

Przewód spustowy należy wyprowadzić jako rurę wentylacyjną ponad dach na wysokość 0,5-1,0 m. Spadki,

podejść powinny wynosić 2-3%.

Piony kanalizacyjne należy układać w zabudowie płytami kartonowo – gipsowymi lub w bruzdach  ściennych.

Piony  kanalizacyjne  prowadzić  zgodnie  z  częścią  rysunkową  projektu.  Piony  należy  zakryć  po

przeprowadzeniu  próby  szczelności.  U  podstawy  pionów  zastosować  rewizje  kanalizacyjne  zamykane

szczelnie pokrywą. 

Odgałęzienia przewodów odpływowych wykonać za pomocą trójników o kącie rozwarcia nie większym niż

45°.

Przybory  sanitarne  powinny  być  zaopatrzone  w  zamknięcia  wodne  (syfony).  Podejście  do  przyborów

wykonać w bruzdach lub na ścianie w zabudowie instalacyjnej podobnie jak przewody wody zimnej i ciepłej. 

Zlewozmywaki umieszczać na wysokości od 0,80 do 0,90 m, umywalki od 0,75 do 0,80 m. 

Wykonawca zobowiązany jest do zapoznania się z projektem technicznym innych branż. Istniejące kolizje z

podciągami należy rozwiązać na budowie.

Po zakończeniu robót montażowych instalacji kanalizacyjnej przeprowadzić badanie szczelności. Podejścia i

przewody spustowe  (piony)  sprawdzić  na szczelność  w czasie  swobodnego przepływu  przez  nie  wody.

Przewody odpływowe (poziomy)  napełnić  wodą powyżej  kolana łączącego pion z  poziomem, sprawdzić

poprzez oględziny.

7. PROJEKTOWANA INSTALACJA C.O.

7.1. Założenia projektowe instalacji c.o.

Instalację  centralnego  ogrzewania  zaprojektowano  w  układzie  poziomym,  dwururowym,  pompową  o

parametrach  wody  grzejnej  70/50°C.  Źródłem ciepła  będzie  projektowany  węzęł  cieplny  jednofunkcyjny

(projekt  węzła  objęty odrębnym opracowaniem). Ze względu na zbyt  małą  pojemność części  zasilającej

instalację c.o. zaprojektowano zbiornik buforowy wody grzewczej o pojemności 500 l typ PS 500/65-4. Ciepło
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dla poszczególnych mieszkań z projektowanych logoterm SATURN – mieszkaniowe stacje wymiennikowe

służące do przygotowania ciepła na cele c.w.u. i regulacji c.o.  Każda stacja przyporządkowana jest jednemu

mieszkaniu.  Zawiera  elementy,  które  są  istotnym  elementem  do  indywidualnego  ogrzania  każdego

mieszkania  i  przygotowania  ciepłej  wody  użytkowej.  Zapotrzebowanie  na  moc  cieplną  dla  potrzeb

centralnego ogrzewania dla budynku przyjęto zgodnie z wyliczeniami.

7.2. Logotermy – mieszkaniowe stacje wymiennikowe

Zaprojektowano   Logotermy  SATURN  nr  10231.33   w  ilości  szt.  24,  z  tego 12 szt  logoterm  będą

wyposażone w curkulację c.w.u. po stronie wtórnej. 

Logotermy są urządzeniami służącymi do decentralnego przygotowania ciepłej wody użytkowej i regulacji

temperatury powietrza w pomieszczeniu. 

Logotermy  wyposażone  są  w  płytowy  wymiennik  ciepła   ze  stali  nierdzewnej,  regulator  trójdrogowy  z

priorytetem ciepłej wody, licznik ciepła i wodomierz.

Mechanizm  działania  systemu  Logoterm  polega  na  tym,  że  czynnik  grzewczy  wytwarzany  w

jednofunkcyjnym  źródle  ciepła  (tj.  z  węźle  cieplnym  zlokalizowanym  w  pomieszczeniu  technicznym)

rozprowadzany  jest  do  poszczególnych  pionów  grzewczych  zasilających  mieszkania.  Każdy  lokal

wyposażony jest w jedną Logotermę, w której woda grzewcza kierowana jest do jest do instalacji c.o. lub na

wymiennik  w  momencie  poboru  ciepłej  wody  użytkowej.  W  celu  prawidłowego  rozdziału  ciepła  na

poszczególne obiegi zastosowano programator MR –3 dla logoterm bez cyrkulacji oraz MR 6 dla logoterm z

cyrkulacją c.w.u.  .

8.2.1. Ciepła woda użytkowa

Mieszkaniowa stacja wymiennikowa wyposażona jest w możliwość regulacji ilościowej wypływu ciepłej wody

użytkowej. Regulacji dokonać przy pomocy kryzy dławiącej umieszczonej w regulatorze  MR-3 i MR -6. W

celu  polepszenia  komfortu  ciepłej  wody  użytkowej  istnieje  możliwość  wyposażenia  stacji  w  mieszacz

termostatyczny. Mieszacz reguluje temperaturę c.w.u. od 30 do 60oC.

8.2.2. Centralne ogrzewanie.

Regulacja centralnego ogrzewania odbywa się za pośrednictwem tygodniowego programatora pokojowego,

które to urządzenia pozwalają na utrzymanie zadanej temperatury w pomieszczeniu. 

8.2.3. Wyposażenie Logotermy Saturn

W skład zaprojektowanych Logoterm wchodzą;

– programator MR-3 – szt. 12;

– programator MR 6 – szt. 12;

– cyrkulacja c.w.u. po stronie wtórnej 

– mieszacz termostatyczny

– ciepłomierz 0,6 m3/h skrzydełkowy – szt. 41

– wodomierz 1,5 m3/h; 

– konsola prosta z zaworami;

Osprzęt

– mostek cyrkulacyjny na pionie

Na każdym pionie zaprojektowano spinkę z mostkiem cyrkulacyjnym. W mieszkaniu należy zamontować

regulator pokojowy. 

W pomieszczeniu technicznym zaprojektowano zbiornik buforowy o pojemności 500 l typ PS 500/65-4 .

6



PRACOWNIA PROJEKTÓW
  architektura    konstrukcja    instalacje  

Pod  każdym  z  pionów  należy  zainstalować  zawory  regulujące  przepływ  typ  BALLOREX  PARTNER

montowany na zasilaniu oraz zawór różnicy ciśnień BALLOREX DP montowany na powrocie. 

Skrzynki w których zamontowane będą  Logoterm należy zwentylować. 

7.3. Rurociągi.

Przewody  c.o.  dla  ogrzewania  grzejnikowego  w  poszczególnych  mieszkaniach  zaprojektowano  z  rur

wielowarstwowych PE-XcAl/PE-RT systemu TECEfelx  przeznaczonych  do ogrzewania  np.  firmy „TECE”.

Montaż rur  zgodnie  z  wytycznymi  producenta.  Przy przejściach przez ściany i  stropy zastosować tuleje

ochronne o dwie dymensje większe, wypełnione kitem plastycznym. Dla rur ułożonych w posadzce grubość

warstwy betonu w posadzce nad rurą powinna wynosić minimum 4 cm. Rurociągi grzewcze dla grzejników

należy prowadzić  w posadzce lub w styropianie.  Rury należy  odpowiednio  przymocować do konstrukcji

budowlanych za pomocą obejm metalowych z wkładką gumową wykonanej ze specjalnej dla rur z tworzyw

sztucznych  mieszanki.  Rozstaw  uchwytów  przesuwnych  i  stałych  powinien  być  zgodny  z  wytycznymi

producenta.  Trasy  przewodów  i  średnice  przedstawiono  w  części  graficznej.  Wszystkie  połączenia  rur

powinny być odkryte podczas próby dla umożliwienia ujawnienia ewentualnych przecieków. Sprawdzanie

przewodów przed oddaniem do eksploatacji wykonać wg normy i z wytycznymi producenta. Rozprowadzenie

i podejścia zaprojektowano w posadzce i bruzdach ściennych w izolacji termicznej. Po próbie szczelności

zaizolować  przewody  izolacją.  Rury  należy  izolować  za  pomocą  otulin  z  np.  pianki  Firmy  Thermaflex

łączonych  za  pomocą  kleju  Thermaglue,  otulin  z  wełny  mineralnej  lub  o  podobnych  właściwościach  i

grubości zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 6.11.2008:

 średnica wewnętrzna do 22 mm minimalna grubość izolacji 20 mm,

 średnica wewnętrzna od 22 do 35 mm minimalna grubość izolacji 30 mm,

 średnica wewnętrzna od 35 do 100 mm równa średnicy wewnętrznej rury,

 średnica ponad 100 mm równa 100 mm,

 przewody i armatura wg poz. 1-4, przechodzące przez ściany i stropy, skrzyżowanie przewodów ½

wymagań poz. 1-4,

 przewody  ogrzewań  centralnych  wg  poz.  1-4,  ułożone  w  komponentach  budowlanych  między

ogrzewanymi pomieszczeniami różnych użytkowników ½ wymagań poz. 1-4,

 przewody wg poz. 6 ułożone w podłodze grubość 6 mm.

7.4. Armatura

W instalacji zastosowano armaturę:

- zestawy przyłączeniowe do grzejników (z podejściem dolnym) Danfoss RLV-K ¾”

- złączki zaciskowe do gwintu zewnętrznego G¾ do rur Pex,

- zawory przelotowe, kulowe wykonane ze stali stopowej,

- zawory zwrotne gwintowane,

- filtry i zawory spustowe.

7.5. Elementy grzejne

Jako  elementy  grzejne  zastosowano  grzejniki  z  elementami  konwekcyjnymi  i  wbudowanym  zaworem,

powierzchnie  boczne  obudowane  osłonami,  powierzchnia  górna  pokryta  osłoną  typu  grill.  Wymiary
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grzejników zgodnie z częścią graficzną. Projektuje się zamontowanie grzejników z podejściem dolnym typu

CV. Grzejniki z podejściem dolnym posiadają wbudowany zawór. Grzejniki należy montować w minimalnej

odległości od ściany 10cm, a od posadzki 15cm. Grzejniki są dostarczane z zaworem fabrycznie ustawionym

na najwyższą wartość współczynnika kv dla instalacji dwururowych. Grzejniki płytowe posiadają deklarację

zgodności z normą PN-EN 442 oraz certyfikaty jakości ISO 9001 oraz ISO 14001. 

7.6. Odpowietrzenie

Odpowietrzenie instalacji odbywać się będzie poprzez wbudowane w grzejniki zawory odpowietrzające oraz

automatyczne odpowietrzniki umieszczone jak w części graficznej.

 
7.7. Układanie przewodów

Przewody poziome c.o. instalacji grzejnikowej należy układać nad stropem, w warstwie podłogowej, a także

nad podłogą w bruzdach ściennych w otulinie izolacyjnej, podejścia do grzejników wykonać od dołu zgodnie

z  częścią  graficzną  opracowania.   Przy  przejściach  przez  przegrody  oraz  w  bruzdach  przewody

zabezpieczyć  przed  tarciem.  Przestrzeń  między  tuleją  a  przewodem  wypełnić  kitem  plastycznym  lub

elastycznym.

W trakcie układania rur należy ściśle przestrzegać prowadzenia trasy przewodu, ilości położenia i konstrukcji

uchwytów przesuwanych i stałych oraz kompensatorów. Montaż instalacji z rur PEX należy wykonać zgodnie

z wytycznymi producenta rur PEX.

7.8. Próby i płukanie instalacji

Całość  instalacji poddać próbie ciśnieniowej na zimno na ciśn. 6 bar oraz próbie na gorąco przy ciśnieniu

roboczym o max temperaturze zasilania. Uprzednio instalację należy przepłukać wodą z prędkością wypływu

min 2 m/s aż do uzyskania na wypływie czystej wody.

7.9. Napełnianie i opróżnianie instalacji

Napełnianie i opróżnianie wodą instalacji c.o. umożliwiać będą zawory odcinające podgrzejnikowe typ RLV-K

(grzejniki z podejściem dolnym).

8.14 Węzeł cieplny

Zaprojektowano  kompaktory  jednofunkcyjny  węzeł  cieplny,  przeznaczony  do  współpracy  z  systemem

Logoterm.

Projektowany węzeł  cieplny posiada wymiennikowy rozdział  obiegu pierwotnego (sieciowego) od obiegu

wtórnego (instalacja c.o.) oraz stabilizację ciśnienia dyspozycyjnego na progu modułu.

Projektowany  węzeł  wyposażony  jest  również  w  jednolity  system  oczyszczania  nośników  ciepła  z

zanieczyszczeń i system odpowietrzania obiegów roboczych.

Obieg centralnego ogrzewania wymuszony przez pompę. Króćce podłączeniowe wyposażone w wskaźniki

temperatury i ciśnienia.

Szczegółowy  opis  oraz  dobór  urządzeń  zgodnie  z  załączonym  opisem  technicznym,  obliczeniami  oraz

specyfikacją węzła cieplnego.
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9. UWAGI KOŃCOWE

 Instalacje  wykonać  zgodnie  "Warunkami  technicznymi  wykonania  i  odbioru  robót  budowlano-

montażowych" - część instalacyjna.

 W  trakcie  wykonywania  robót  spawalniczych  należy  zabezpieczyć  okolice  spawania  poprzez  stałą

kontrolę, a także kontrolować okolice spawania przez min. 4 godz. po zakończeniu prac spawalniczych.

Z powyższego należy prowadzić dziennik kontroli potwierdzający wykonywanie wym. kontroli. 

 Wymiary i domiary sprawdzić na budowie.

 W trakcie wykonawstwa przestrzegać obowiązujące przepisy z zakresu BHP i p.poż.

 Instalację  c.o.  wykonać  zgodnie  z  „Warunkami  technicznymi  wykonania  i  odbioru  robót  budowlano-

montażowych. Tom II – Instalacje sanitarne i przemysłowe”.

 Montaż kotła i automatyki powinien być przeprowadzony zgodnie z dokumentacją techniczno-ruchową

„DTR”. 

 Dopuszczenie instalacji  C.O. do eksploatacji  powinno nastąpić po otrzymaniu pozytywnego protokołu

prób szczelności i wytrzymałości instalacji C.O. 

 Po wykonaniu montażu przeprowadzić inwentaryzację powykonawczą.

 Wszelkie zmiany i odstępstwa od projektu należy uzgodnić z autorem.

 Wszystkie materiały użyte do budowy powinny być dopuszczone do stosowania w budownictwie poprzez

oznakowanie  znakiem  „C€”  lub  znakiem  budowlanym  „B”  bądź  posiadać  deklarację  zgodności  z

przedmiotową Europejską lub Polską Normą a w przypadku ich braku poprzez posiadanie aktualnej

Aprobaty Technicznej dopuszczającej do stosowania wyrobu w budownictwie, zgodnie z wymaganiami

zawartymi w: DZ.U.04.92.881 z dnia 16.04.2004r. Ustawy o wyrobach budowlanych, Dz.U.04.198.2041

Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 11.08.2004 w sprawie sposobów deklarowania zgodności

wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym.

 Wewnętrzne instalacje wykonać zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002r. -w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,(Dz.

Ustaw Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002r poz. 690).

 Instalacje na zewnątrz budynku podlegają inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej.

 Zastosowanie innych rozwiązań niż zaprojektowane zwalnia autora projektu od odpowiedzialności za

nieprawidłowe działanie instalacji.

Autorzy opracowania :

Projektant Barbara Jażdżewska 

Sprawdzający:  mgr inż Anna Depka Prądzyńska
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